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Die Gemeinde Denklingen erlalt aufgrund

- der 88 2 Abs.1,9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

- des Art.23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art.98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzVO)

in der zum Zeitpunkt des Beschlusses gliltigen Fassung diesen
Bebauungsplanes als

SATZUNG
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Geltungsbereich

EiEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise
WA Allgemeines Wohngebiet

z.B. @ Quartiere B,C,D:

Nur Einzelhausbebauung mit max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude

z.B. @ Quartiere A und E:

Die Zahl der Wohneinheiten richtet sich nach dem geforderten Steliplatznach-
weis ( s.4.1).

:.B. 0,6 Hochstzuldssige Grundflachenzahl

Quartier A: 0,4
Quartier B,C,D: 0,3
Quartier E: 0,3

2.8.[250]  Hochstzulassige GeschoRflache je ausgewiesenem Bauraum
(Angabe der gm)
Bei Grundstiicksteilung ist die héchst zulassige GeschoRflache entsprechend
der GroRe der Teilgrundstiicke anteilig zuzuorden.

@ 2 Vollgeschosse zwingend

smemee—.ms, Baugrenze

smsemmmeams  Baulinie

Bauliche Nel:enanlagen
F""q Nzbengebiude, wie z.B. Gartenhduschen, Getrateschuppen etc. sind nur in-
| NP nerhalb der Baugrenzen / Baulinien oder innerhalb der hierflir vorgesehenen

Fléchen zulassig.

GA / ST Garagen / offene Stellplatze, Carports

NG sonstige Nebenanlagen ( Gartenhauser, Gerateschuppen etc. )
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Private Stellplatze

. (®)

TG !

Quartier A und E:

je Wohneinheit < 80 m?> Wohnflache, 1,5 Stellplatze
je Wohneinheit > 80 m? Wohnflache, 2 Stellplatze,
Tiefgaragen nur in Quartier A zuléssig

Méglicher Umgriff fur Tiefgarage

TG-Rampe mit Anordnung der TG-Zufahrt
Quartier B, C, D:

Je Wohneinheit werden 2 Stellplatze festgesetzt, davon mindestens 1 Stell-
platz in einer Garage oder Carport.

Privater Garagenvorplatz als offene Stellplatzflache anrechenbar,
Mindestflache 2,5x5,0m je Stellplatz.

Offentliche Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

P

=

ESER

LF+R

Offentliche Verkehrsflache
Verkehrsberuhigter Bereich ( § 325 StVO )
Offentliche Besucherstellplatze

Fulweg

Ful- und Radweg

Landwirtschaftlicher Betriebsweg
als F+R nutzbar, nicht jedoch als Kfz-Zufahrt zum Wohngebiet.

StraRenraumgestaltung

Offentliche StraRenflache (Fahrbahn) als Asphaltdecke mit heller Oberflachen-
struktur, Randeinfassung als hohengleiche Pflasterzeile (GroRsteinpflaster),
oder als Dreizeiler-Entwéasserungsrinne (GroRsteinpfiaster) s.Anlage 1-4
(Gestaltungsdetails)

Offentliche Besucherstellplatze (P) als Pflaster mit Rasenfuge

FuR- und Radwege, der landwirtschaftliche Betriebsweg entlang der Bahnlinie,
sowie der ,Kastanienplatz” nordlich der Obstwiese als wassergebundene
Decken

Quartiere B,C,D:

Private Garagenzufahrten bzw. offene Stellplatze als Pflaster (graue Tonung,
GroRe ca.16/16) mit Rasenfuge. Rasengittersteine sind unzulassig

s.Anlage 1-3 (Gestaltungsdetails)

Quartier A:

StraRenzugewandte private Verkehrsflachen (Garagenzufahrten, Stellplatze)
bis zur Gebadudekante, max.bis 4.5 m Tiefe ab StraRenbegrenzungslinie, als
Pflaster (graue Tonung, GroRe ca.16/16). Baumscheiben sind mit Gberfahrba-
ren Metallrosten zu gestalten. Siehe Anlage 4 (Gestaltungsdetails)
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Gestaltung der baulichen Anlagen

Einfriedung

Hohenentwicklung:
ErdgeschoRfertigfuBboden max. 30cm Uber der nachstgelegenen 6ffentlichen
Verkehrsflache

Maximale Wandhohe der Hauptgebaude,

traufseitig gemessen von OK EG-FertigfulBboden bis Schnittpunkt Aul3enseite
AuRenwand mit Dachhaut (s.Schemaschnitte)

Quartier A: 6,40m

Quartiere B,C,D,E: 5,70m

Die Baukorper sind auf einem Rechteckgrundrif® zu entwickein
Satteldach mit vorgeschriebener Firstrichtung

Dachneigung:

Quartier B, C, D, E:

Hauptgebaude, 20° - 25°Satteldach

Garagen 15°Satteldach oder flach mit Dachbegriinung

Quartier A:

Hauptgebaude: 30° - 35°Satteldach

Garagen, die teilweise aus dem Hauptgeb&ude ragen als Flachdach

Dachaufbauten bzw. Gauben sind nur im Quartier A zul&ssig.

Die Léange von Gauben ist auf max. 2,40 m beschrankt.
DachgeschoRterrassen und Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Zur Belichtung des Dachraums ist in Quartier A ein senkrechter Firstversatz
bis zu Tm zul3ssig.

Als Dachhaut fir Hauptgeb&aude sind naturrote Dachziegel bzw. Dachsteine zu
verwenden

Der maximale Dachliberstand betrégt an der Giebel- und Traufseite 80cm

Bei Doppelhdusern bzw. Hausgruppen sind Dachdeckung, Firsth6he und
Dachiibersténde einheitlich zu gestalten. Die Gestaltung der Fassaden ist auf-
einander abzustimmen. Geb&audeversatze sind nur dort zulassig, wo dies durch
versetzte Baurdaume im Plan dargestellt ist (nur in Quartier A und E).

Private Grinflachen mit Nutzungsbindungen ( nach Pkt. Il. 2.1) sind von Ein-
friedung freizuhalten.

An den stralRenzugewandten Seiten der Grundstiicke nur Holzzaune mit senk-
rechter Lattung oder senkrechte Stakettenzaune bis zu 1,2 m H6éhe. Zaunsockel
sind nicht zuladssig. Die Oberkante der Holzzaune muf3 vom Pfosten zu Pfosten
eine Gerade bilden. Eine Einfriedung in Form von Thujahecken ist unzuléssig.
An den seitlichen und riickwartigen Grundstlicksgrenzen (falls nicht der Strale
zugewandt ) sind auch Einfriedungen in Form von Maschendrahtzaunen bis
max.1,2 m Héhe ohne Sockel zuléssig.

Einfriedungen sind entsprechend der Planzeichnung (MaRangabe) hinter der
StraRenbegrenzungslinie zuriickzusetzen (z.B. 30 cm).
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Entwasserung / Bodenversickerung

Das Niederschlagswasser von Dach und Hof ist auf den Baugrundstiicken zu
versickern. Dabei ist folgendes zu beachten:

- In die Regenwasserkanalisation dirfen keine hauslichen oder gewerblichen
Abwasser, sowie allgemein wassergefahrdende Stoffe und Flissigkeiten ein-
geleitet werden.

- Die Einleitung des Regenwassers in die Sickerschachte darf nur so erfolgen,
daf® Schaden durch Ausspilung oder Unterhéhlung nicht auftreten.

- Die Sickerschachte sind gemaR DIN 4261 Teil 1 bzw.ATV-Arbeitsblatt A 138
auszubilden, zu betreiben und zu unterhalten. Zwischen dem hoéchsten Grund
wasserstand und dem Sickerhorizont ist ein Abstand von 1,50 m einzuhalten.
- Die Aufnahmefahigkeit des Untergrunds soll durch einen Sickerversuch nach-
gewiesen werden.

Garageneinfahrten, Park- und Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen
(z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine etc.) auszufihren.

Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird in den Re-
genwasserkanal eingeleitet.

GRUNORDNUNGSPLANUNG

1.7

2:2

2.3

3:1

Aligemein

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind wéahrend der geplan-
ten Baumaflnahmen sowie bei der Gestaltung und Pflege von Freiflachen die
Ziele des Naturschutzes und Landschaftspflege gemaR 81 Abs.1 des
BNatSchG und Art.1, Abs. 2 des BayNatSchG zu berlicksichtigen.

Private Griinflachen

Private Freiflachen mit Pflanz- und Nutzungsbindungen

Gestaltung der Flachen in einer Breite von 2,5 m ab StralRenbegrenzungslinie
als Schotterrasen mit festgesetzter Baumpflanzung.

Festgesetzte Baumart:

(Acer platanoides), Solitarhochstamm, Kronenansatz 2,0 m, Stammumfang
(StU) 30-35 cm. Weitere Baumpflanzungen sind auf diesen Flachen unzulassig.
Die einheitliche Ausfiihrung erfolgt durch die Gemeinde.(Nach evtl. Beeintrach-
tigung der Flachen z.B. durch Bauarbeiten sind diese in die festgesetzte Form
zurtickzufthren).

Auf privaten Griinflachen sind je angefangene 400 gm Grundstlicksflache
mindestens ein Laubbaum mit einem StU von 18-20 cm nach der Artenliste
Pkt.7 oder mit einem Obstbaum, Hochstamm oder 3/4Stamm, zu pflanzen

Tiefgaragen sind mit mindestens 60cm Erdreich zu Gberdecken, soweit dartiber
private Gartenflachen liegen

Private befestigte Freiflachen

Private befestigte Freiflachen sind auf das unbedingt notwendige Mal zu be-
schranken und nur in wasserdurchlassiger Bauweise zulassig. Als solche gel-
ten: wassergebundene Decken, Schotterrasen, weitfugig verlegtes Naturstein-
oder Betonpflaster.
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Offentliche Griinflichen

Obstwiese im Nordwesten des Planungsgebietes.

Als Gehdlze sind Hochstamme von ortstypischen Obstbaumen zu verwenden.
Die Flache ist mit einer krauterreichen Wiesenmischung anzusaen und 2x im
Jahr zu mahen. Die Mahd in den ersten 2 Jahren nach Anlage kann sich nach
Bedarf auf 3 Mahdgange erhohen.

Offentliche Griinflache als gemischte Baum- und Strauchhecke entlang der
stdostlichen Geltungsbereichsgrenze. Zur Bepflanzung sind ausschlie3lich ein-
heimische oder ortstypische standortgerechte Gehdlze gemaR Artenliste Pkt. 7
zu verwenden. Auf Dingung und Mulchen ist zu verzichten.

StraRenbegleitgriin

AuRer dem bestehenden Grinstreifen entlang der KreisstralRe (Baumgrabeﬁ" mit
Alleebaumen) sind die ausgewiesenen Grinflachen im StraBenrandbereich als
befahrbarer Schotterrasen auszufiihren

.Kastanienplatz” nordlich der Obstwiese als wassergebundene Flache
Gruppenpflanzung von RoRkastanie (Aesculus hippocastanum), Solitarhoch-
stamm, StU 30-35 cm, auszufihren.

Offentliche Freifliche (Besucherstellplatze, Griinflache) siidlich der Obstwiese.
Pflanzung von Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hochstamm, StU 25-30 cm,

Gehdlzpflanzung

o®
e

Artenliste

Zu erhaltende Baume (Alleebdume entlang der Kreisstral3e LL16)
Zu pflanzende Baume, Standort festgelegt

Zu pflanzende Baume, vom Pflanzstandort kann abgewichen werden, solange
die Zielvorsteliung der Planung bewahrt bleibt.

Baum- und Strauchhecke

Soweit zwischen unterirdischen Kabeltrassen und den Baumen der Normabstand
nicht eingehalten werden kann, sind die Kabel in einem Schutzrchr zu verlegen.

Baume: Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Linde Tilia cordata
Esche Fraxinus excelsior
Wildkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelbeere Sorbus aucuparia

Straucher: Hasel Coryllus avellana
Hartriegel Cornus sanguinea
Feldahorn Acer campestre
WeilRdorn Crataegus monogyna
Hundsrose Rosa canina
Flieder Syringa vulgari
Hainbuche Carpinus betulus
Schneeball Viburnum lantana
Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Liguster Ligustrum vulgare



SONSTIGE FESTSETZUNGEN

B.

15 MaRangaben in Metern
z.B.15m
- //i Sichtdreiecke (mit Angabe der Schenkellange in Metern) an der Kreisstralde
2Z_____ LL16 sind von jeglicher Bebauung, Lagerung und Bepflanzung von mehr als
0.8m Hohe Gber der StralRenoberkante freizuhalten.
Ausgenommen hiervon sind hochstammige Einzelbdume mit Kronenansatz
nicht unter 2,50m.
HINWEISE

LI

v

|

z.B.

1296

W

vorhandene Haupt- und Nebengebaude (auBerhalb Geltungsbereich)
vorhandene Grundstlicksgrenzen

Flursticksnummer

vorgeschlagener Standort fir Wertstoffsammelstelle

immissionsschutz
Es wird empfohlen Kinderzimmer und Schlafzimmer auf der kreisstrafsenabge-
wandten Seite der Gebaude anzuordnen.

Bauokologie

Fir alle Bauteile sollen dkologisch unbedenkliche und recyclebare Baustoffe
verwendet werden, soweit solche hierfir technisch und wirtschaftlich vertret-
bar zur Verfigung stehen.

Es soll eine umweltfreundliche Heizanlage angestrebt werden. Das Einbeziehen
alternativer Energiequellen fir die Gebaudeversorgung soll geprift werden.

Versorgung/ Entsorgung

Die Belieferung des Neubaugebietes mit elektrischer Energie ist aus dem Netz
der Lech-Elektrizitatswerke AG, Augsburg, gesichert. Fir samtliche Neubauten
erfolgt der AnschluR® mittels Erdkabel. Ferner ist zur Durchfiihrung von Schalt-
maRnahmen im kiinftigen Kabelnetz die Aufstellung von Verteilerschranken -
deren Standortfestsetzung in Verbindung mit der Projektierung erfolgt - vorge-
sehen. In betroffenen Baugrundstliicken werden Schranke - unter Aussparung
von Sichtdreiecksbereichen - so plaziert, daR die StraRenbegrenzungslinie nicht
Gberschritten wird.

Bei der Planung und Ausfiihrung 6ffentlicher und privater Verkehrsflachen sind
die zeichnerischen Darstellungen, im Anhang zur Begriindung, zu beachten.

Schemaschnitt zur Hohenentwicklung der Hauptgebaude in Quartier A
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C.VERFAHRENSVERMERKE:

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ......0.....00 . ... die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluB wurde am* i Sen.. KA. ortstblich bekanntgemacht.

2. Die Birgerbeteiligung gemal 8 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher

Darlegung und Anhgrung. fug’den Entwurf des Bebauungsplans in der

Fassung vom ...:...-’....‘..:’.'”.‘ ........... hat in der Zeit vom ,Z”:\.*\.

bis ..4.7..\ ‘.n,....rﬁ.',estattgefunden

£ f Ve i

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom L./': '.
wurde mlt der Begrundung gemal &8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

.% . (510 d;’ . bis f‘;‘“ ausgelegt.

4. Zur dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
I % 2. ;“.;....;._«g::/:... wurden die Trager offentllcher Belange gemal § 4
Bau(fB in der Zeit vom ,, uSa ..w.. bis '; 7 1.;4 W...46.. beteiligt.

5. Die Gemfamde Denklingen hat mit Beschlul des Gemeinderats vom
M LKL 29 l den Beb@uungsplan gemal &8 10 BauGB in der
Fassung vom ... ;fz \pgvi als Satzung beschlossen.

99

6. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom ... Nr.
10 240, gemalR § 11 Abs. 3 BauGB erklart, daR RechtsverstoRe
nicht geltend gemacht werden.

o

T Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am ........ s,
gemalk & 12 2. Halbsatz BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

DENKINGEN, AEBN..cceeeeieiiriiiiiieres rrireerenssieneseeteieeessssissfforeeeneeens
( 1. Burgermeister)



AUSGANGSSITUATION

1. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Die Gemeinde Denklingen besitzt einen wirksamen Flachennutzungsplan (FNP}, dessen
8.Anderung vom 17.11.1995 genehmigt vorliegt.

Der Umgriff des geplanten Baugebietes ist im FNP derzeit als landwirtschaftlich
genutzte Flache ausgewiesen.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Postweg” wird ein Anderungs-
verfahren zum FNP durchgefihrt, mit dem Ziel, das betreffende Areal als Wohnbau-
flache auszuweisen.

Der Aufstellungsbeschlul? zu diesem Bebauungsplan wurde von der Gemeinde Denklin-
gen am 9.September 1996 gefaldt.

2. ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Auch nach der Ausweisung und Realisierung mehrerer Wohnbaugebiete in den vergan-
genen Jahren verzeichnet die Gemeinde Denklingen weiterhin eine groRe Nachfrage
nach Bauland aus den Reihen der ortsanséssigen Bevolkerung.

Mit dem Gebiet zwischen der Bahnlinie Landsberg - Schongau und der KreisstraRe
LL 16 steht der Gemeinde eine geeignete Flache zur Verfliigung. Langfristige Uber-
legungen gehen davon aus die gesamte Flache, bis hin zum heutigen Ortsrand, schritt-
weise als Wohnbaugebiet zu realisieren.

Im Strukturkonzept ,Nd&rdlicher Ortsrand Denklingen” wurden dazu planerische Grund-
lagen hinsichtlich Erschliefung, Baustruktur und Grinverflechtung entwickelt.

Der Umgriff ,Am Postweg” soll der erste Realisierungsabschnitt sein.

Das Gebiet soll im Sinne eines Einheimischen-Modells realisiert werden.

3. GELTUNGSBEREICH, LAGE UND BESCHAFFENHEIT

Das Planungsgebiet mit einer Fldche von etwa 1.8 ha liegt nordwestlich des Postwegs
zwischen Bahnlinie und KreisstraRe LL 16. Es besteht im wesentlichen aus den land-
wirtschaftlich genutzten Flurstiicken 1295 und 12986.

Die Bahnlinie Landsberg-Schongau wird derzeit nur fiir Glitertransport genutzt.

Téglich verkehren maximal 2 kurze Giterziige mit 3-4 Wagons. Zu Beginn der Planung
wurden seitens der Bahn AG keine Absichten zu einer intensiveren Nutzung der Strecke
geduliert.

Die moglichen Schallemissionen sind in der Stellungnahme der Immissions-schutzstelle
des Landratsamtes Landsberg a.lL. abschlieRend beurteilt worden. AuRerdem lieR die
Gemeinde Denklingen ein erschiitterungstechnisches Gutachten anfertigen. Beide
Dokumente verlangen von der Gemeinde Denklingen keine Anderungen der vorlieg-
enden Planung.

Bewerber, die sich mit ihrem Bau in den Einwirkungsbereich des Eisenbahnbetriebes
hineinbegeben, missen die, fiir Grundstiicke dieser Lage als ortsiiblich anzusehenden
Einwirkungen ( Pfeifsignale wegen des Bahnliberganges, Erschiitterungen usw.) dulden,
auch bei gedndertem Eisenbahnbetrieb.

Vom Fahrbahnrand der KreisstraBe LL16 (Leederer StraRe) muR die Bebauung einen
Mindestabstand von15 m einhalten.

Gegeniiber dem Niveau der KreisstraRe liegt das Geldnde circa 75cm tiefer; getrennt
durch eine Bodschung bzw.den Baumgraben mit den vorhandenen Alleebdumen.
Das Planungsgebiet selbst kann als eben bezeichnet werden.

Die Gefahr von Uberschwemmungen bzw. wild abflieRendem Wasser st theoretisch
maoglich. (z.B. bei extremen Regenereignissen oder bei gefrorenem Boden} Bauherren
wird daher empfohlen, die in der Bebauungsplansatzung festgelegte maximale
Hohenentwicklung der ErdgescholRniveaus auszunutzen.



Stdostlich, zur Ortsmitte hin, grenzt mit dem Grundstiick einer Baufirma (Wohnhaus an
der Kreisstralde, Lagerilache im riickwdértigen Bereich) eine Mischgebietsfliche an das
Planungsgebiet.

Das Gebiet westlich der Leederer Strale ist im Flichennutzungsplan als Wohngebiet
ausgewiesen.

Il PLANUNGSZIELE UND STADTEBAULICHES KONZEPT

i BEBAUUNGSPLAN UND STRUKTURKONZEPT

Der Bebauungsplan ,Am Postweg” ist der 1. Realisierungsabschnitt des Gesamtkonzep-
tes ,Strukturkonzept - Nérdlicher Ortsrand”.

Ubergeordnete Idee ist es, einzelne Bauabschnitte zu ermdéglichen, die hinsichtlich
ErschlieBung, Baustruktur und ,vorldufiger” Ortsrandgestaltung eine jeweils in sich be-
friedigende Losung darstellen. Gleichzeitig soll eine schrittweise, harmonische Entwick-
lung und Abrundung des Baugebiets ermaglicht werden.

Uber die innenliegenden Obstwiesen und dem im nérdlichen Bereich groRziigigen, von
Bebauung freigehaltenen, Ortsrand entlang der Bahn wird der Bezug zur Landschaft er-
mdglicht.

Die einzelnen Bauabschnitte werden, voneinander unabhéingig, von der KreisstraRe aus
erschlossen. Zahlreiche FulR- und Radwege verbinden die Quartiere und fiithren in die
freie Landschaft.

In bis zu 4 Bauabschnitten kénnen insgesamt mindestens 84 Wohneinheiten in Einfa-
milien- und Doppelhdusern erstellt werden. Die Mdglichkeit zur Realisierung von Rei-
henhausern und auch GescholRwohnungsbau entlang der KreisstraRe und der Bahnlinie
wird je nach Bedarf in den einzelnen Bebauungspléanen erméglicht.

2. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Das ausgewiesene Bauland wird einheitlich als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die
darin zuléssigen gewerblichen Betriebe entsprechen dem Standort an der KreisstraRe
und der Nahe zur Ortsmitte, sowie der unmittelbaren Nachbarschaft zum Mischgebiet.
Die ortsiiblichen und wvon Bauwerbern nachgefragten GrundstiicksgréBen werden
beriicksichtigt.

Zur Reduzierung der (berbauten Flachen wird der méglichen Grundflache der Gebiude
bewult ein geringerer Spielraum zugestanden, wahrend die Bebauung durchgehend mit
zwei Vollgeschossen vorgesehen ist.

Im mittleren Bereich {Quartiere B,C,D) sind insgesamt 10 Einzelhaus-Einheiten mit max.
je 2 Wohneinheiten angeordnet. Die notwendigen Garagen und Nebengeb&ude sind
jeweils nordéstlich dieser Wohnh&user zusammengefalRt. Auf diese Weise entstehen
unverbaute, zusammenhangende Gartenbereiche.

Die Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten erfolgt in erster Linie um das
Verkehrsaufkommen im Wohngebiet auf ein vertretbares MaR zu beschrianken und auch
aus ortsgestalterischen Griinden. Der Gestaltung des StraRenrdumes wird groRer Wert
beigemessen sollen. Einer Beeintréchtigung durch eine zu groRe Anzahl von ober-
irdischen Garagen und Stellpldtzen im Vorgartenbereich soll entgegengewirkt werden
Parallel zur Bahnlinie (Quartier E) ist ein |&ngerer Baukorper, z.B. als Reihenhauszeile
vorstellbar.

An der Kreisstrae (Quartier A) ist in Zusammenhang mit einer Tiefgarage auch
GeschoBwohnungsbau mdglich.



3 BAUSTRUKTUR UND ERSCHLIERUNG

Ziel des Bebauungsplanes ist es, ein staddtebauliches Konzept zu entwickeln, welches
offen genug ist, um verschiedene Wohnformen aufzunehmen. Es sollte sowohl im Gan-
zen, als auch in seinen Teilen ein flr jeden verst&ndliches Ordnungsprinzip darstellen.
Der Organisation von allem was sich bewegt und fiéhrt kemmt (ibergeordnete Bedeu-
tung zu. Die differenzierte Behandlung aller FuRgénger- und Fahrbereiche ist notwendig.
Aber auch die Vernetzung von zusammenhdngenden Griinrdumen, auch derer die
Fullgénger- und Fahrverbindungen iberlagern, miissen beriicksichtigt werden.
Die Analyse der Umgebung, der Topographie und der vorhandenen Wegeverbindungen
haben das vorliegende Konzept unterstiitzt und waren Ansatzpunkt fiir die Ausbildung
von besonderen Gestaltungsmerkmalen.

Die giebelsténdige Situierung der Geb&ude und mit den dazugehérigen griinen
Vorbereichen erinnert nicht nur zuféllig an die Situation entlang der HauptstraBe in
Denklingen, sondern wurde bewuldt als Gestaltungselement im neuen Quartier auf-
genommen.

Durch das Zusammenfassen der Hausgruppen, entlang einer &ffentlichen ErschlieRung
oder eines Obstangers, ergeben sich differenzierte Freirdume, die entweder baulich oder
grin geprégt sind. Im Hinblick auf eine anstrebenswerte Vielfalt der Gestaltung, als
auch der Wohnform, ist eine Differenzierung der Geb&udeh6hen anzustreben. Entlang
der KreisstraBe ist, um auch Geschoflwohnungsbau zu erméglichen, die Traufhdhe der
Gebéude gegenlber der restlichen Bebauung héher angesetzt.

Die Wohngeb&ude sind so orientiert, dal® keine Nordfassade entsteht. Eine gute Be-
lichtung und Besonnung aller Gebaudeseiten ist gewahrleistet.

Wohnstralzen und Wohnwege gehtren zum unmittelbaren Wohnumifeld und zum &rtli-
chen Verkehrsnetz. Sie dienen der ErschlieBung von Wohnquartieren, dem Aufenthalt,
der Begegnung und dem Spiel. Um die Stérung durch den Kraftfahrverkehr so gering
wie mdglich zu halten wird die notwendige ErschlieBung verkehrsberuhigt {§ 325 StVO)
ausgebaut.

Entsprechend der linearen Geb&udeanordnung erschlieBt eine rechtwinklig angelegte
Wohnstral?e das Quartier und bindet zweimal an die KreisstraRe an. Die ndrdliche Ein-
miindung wird auch zur ErschlieBung des zweiten Bauabschnittes genutzt.

Im gesamten Planungsgebiet sind die asphaltierten Fahrwege auf das technisch erfor-
derliche Mindestmald beschrénkt. Fiir den seltenen Begegnungsfall von gréReren
Fahrzeugen sind entsprechend breite Grlinbereiche (StraRenbegleitgriin} entlang der
Fahrstral3en als Schotterrasen ausgehildet.

Ein Mistweg zwischen den Gartengrundstiicken B und C ermdglicht eine bessere
Durchléssigkeit.

Auf eine rlckwartige Fahrerschlieung des Baugebiets (iber den Betriebsweg entlang
der Bahnlinie wurde bewuBt verzichtet. Im Hinblick auf die l&ngerfristige bauliche
Entwicklung soll der geplante Fu- und Radwanderweg entlang der Bahn in die freie
Landschaft nicht durch Fahrverkehr belastet werden.

Entlang der KreisstralRe ist ein Ful3- und Radweg vorgesehen. Dieser ist durch einen
Baumgraben mit vorhandenen Alleebdumen von der Fahrbahn abgesetzt.

Angesichts einer generellen Verbesserung der Larmproblematik entlang der gesamten
Kreisstralle verfolgt die Gemeinde Denklingen das Ziel, fiir die Ortsdurchfahrt in diesem
Bereich ein Tempolimit von 30 km/Std.einzuflihren. Auer einer spiirbaren Reduzierung
des Verkehrslarms kann auf diese Weise die negative Trennwirkung der stark befahre-
nen StraRe deutlich gemildert werden. Das Uberqueren der Fahrbahn wird einfacher und
das Radfahren auf der Kreisstralle dadurch deutlich sicherer.



4. GESTALTUNG

Die ,strenge” Anordnung der Gebdude stellt sich gegen die heterogene Umgebung.
Dadurch wird eine innere Geschlossenheit, und durch Wege, WohnstraRen, Obstwiese
und Kastanienplatz gleichzeitig eine angemessene Offenheit und ridumliche Vielfalt er-
reicht. Es entsteht ein eigenstdndiges Quartier.

Die ,strenge” Gebdudegrundform, die an der straRenzugewandten Seite mit einer
Baulinie rdumlich definiert ist, steht flr sich und braucht auRer Angaben zur
Héhenentwicklung, Dachneigung und Dachgestaltung keine detaillierten Gestal-
tungsvorschriften.

Das Wohnumfeld ist der Raum fiir soziales Handeln und Erleben. Seine Gestalt und
Wirkung beeinflussen spiirbar die Art und Weise seiner Nutzung. Wesentliche Voraus-
setzung flr diese individuelle Nutzung des Wohnumfeldes ist dessen sinnvolle Glied-
erung und Zonierung.

Entscheidend sind dafiir die Ubergange zwischen dem privaten und dem d&ffentlichen
Raum, also der gemeinschaftliche und halb&ffentliche Raum.

Vom privaten Freiraum {Garten, privater Griinbereich entlang der StraRe) {iber den
nachbarschaftsbezogenen Ort (Obstwiese, Kastanienplatz), der WohnstraRe und den
durch unterschiedliche Bedeutungen geprégten FuBwegen ist ein differenziertes Ange-
bot der Nutzung des Freiraumes und der mdéglichen sozialen Kontakte gegeben.

Die Gemeinde Denklingen ist der Auffassung, daR durch die Ausweisung von 6ffentli-
chen, gemeinschaftlich nutzbaren Griinflaichen {Obstwiese am Ortsrand) sowie dem
wassergebundenen Kastanienplatz (nordlich der Obstwiese) und insgesamt durch das
verkehrsberuhigte WohnstraRen- und Wegenetz den Forderungen nach §1 Abs.5 Nr.3
Baugesetzbuch in vollem Umfang entsprochen wird. Der éffentliche Raum bietet so die
Méglichkeit zur Begegnung von Jung und Alt fiir vielféltige Aktivitdten, besser als dies
ein ausgewiesener Spielplatz flr nur eine spezifische Altersgruppe leisten kann.

Sowohl fiir die 6ffentlichen Verkehrsflachen wie auch fiir die straBenzugewandten, pri-
vaten Freiflaichen werden daher detaillierte Festsetzungen getroffen. (s.Anlage )

5. GRUNORDNUNG

Ubergeordnete Idee des Griinkonzeptes ist die Vernetzung der einzelnen Wohnquartiere
(Bauabschnitte) mit der Landschaft und die Bildung von zusammenhaéngenden Griin-
bereichen die von Bebauung freigehaltenen werden.

Die Obstwiese mit dem Kastanienplatz bildet im ersten Bauabschnitt den vorldufigen
Ortsrand und wird mit der Realisierung des n&chsten Bauabschnittes zum innenlieg-
enden Obstanger. Die Obstwiese wirkt gleichermafien als verbindendes und gliederndes
Element.

Das Erscheinungsbild des 6ifentlichen Strallenraumes wird wesentlich durch die giebel-
standigen Gebé&ude, die davorliegenden breiten Grlnbereiche und die zugehérigen
«Hausbdume” bestimmt. Diese Grof3bdume sind pragend fiir den den &ffentlichen
Stralenraum und gesamte Quartier.

Die vorhandenen Alleebdume an der KreisstraRe sind zu erhalten und in einen Baumgra-
ben zu integrieren.

Mit einer gemischten Baum- und Strauchhecke entlang der siiddstlichen Grenze des
Planungsgebiets wird das Planungsgebiet vom benachbarten Lagerplatz einer Baufirma
abgegrenzt.

6. VERSORGUNG / ENTSORGUNG

Im Bereich an der noérdlichen Zufahrt von der KreisstraRe wird ein Standort fiir eine
Wertstoffsammelstelle vorgeschlagen.



[l. STADTEBAULICHE DATEN

Flache des Gesamtumgriffs

Nettobauland (Fléche aller Baugrundstiicke)

Verkehrsflachen

einschlieBlich Stralienbegleitgrin,
Kastanienplatz, KreisstraRe LL16
landwirtschaftl.Weg entlang Bahnlinie
innere Erschlielfung Wohngebiet

Offentliche Griinflachen
Obstwiese, nordwestlich
Strauchhecke, siiddstlich

max. Bruttogeschol3flache gesamt
Anzahl der Wohneinheiten

TWE pro Haus

maximale WE pro Haus

Einwohnerzuwachs geschéatzt

V. Anlagen 1-b

Gemeinde Denklingen, den ......ccvvueeen.

ca. 17.600 m2

ca. 11.700 m?

ca. 1.240 m?
ca. 500 m?
ca. 2,700 m?

ca. 920 m?

ca. 540 m?
ca. 4.680 m?
ca. 20 WE
ca. 40 WE

ca. 60 - 120 EW
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